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CIRCULAR N° 72 /1204 /04
3 de Setembro

ASSUNTO: IMI — Coeficientes de Localizagdo

Foi publicada no Diario da Republica n.° 182, I Série-B, a Portaria n.® 982/2004, de 4 de Agosto,
que veio concluir o processo legislativo relativo a Reforma da Tributagdo do Patrimonio
imobiliario.

Assim, pela referida Portaria sdo aprovados:

— os coeficientes de localizagao minimos e maximos a aplicar em cada municipio;

— o zonamento e os coeficientes de localizacdo correspondentes a cada zona de valor
homogéneo para os diferentes tipos de afectacdo: habitacdo, comércio, industria e
servigos;

— as percentagens correspondentes a area de implantagdo para apuramento do valor
patrimonial tributario dos terrenos para constru¢do, bem como as respectivas areas de
aplicagéo;

— os coeficientes majorativos aplicaveis as moradias unifamiliares;

— as directrizes relativas a apreciagdo da qualidade construtiva, da localiza¢do excepcional
e estado deficiente de conservagao.

\

Relativamente & apreciacdo da qualidade construtiva serdo tidos em conta a qualidade do
projecto, a ventilagdo — sistemas de aquecimento e arrefecimento, o isolamento térmico, o
conforto acustico, o nivel de qualidade dos revestimentos/acabamentos ¢ o nivel de
qualidade/existéncia de instalagdes especiais — seguranga, incéndio, domotica.

Quanto a localizagdo excepcional, relevardo as vistas panoramicas, a orientagdo da construgio, o
piso, o enquadramento urbanistico — equipamentos colectivos, densidade de construgdo e a
qualidade ambiental — zonas verdes, elementos naturais, auséncia de poluicao.

Considerar-se-4 que o prédio se encontra em estado deficiente de conservacdo quando se
verificarem: anomalias na estrutura, cobertura em mau estado, revestimentos de piso, paredes ¢
tectos deteriorados, caixilharia assim como as instalagdes deterioradas ou em deficiente
funcionamento e as condigdes de salubridade e higiene deficientes.

A mesma Portaria fixa, ainda, o custo médio de construcdo por metro quadrado para vigorar em
2004 ¢ 2005 em 480 euros, adicionado do valor do metro quadrado do terreno de implantagdo
(que foi fixado em 25% daquele custo), determinando, assim, um valor total por metro quadrado
de 600 euros.

A excepgdo dos coeficientes de localizagdo minimos e maximos que sdo publicados no anexo I a
presente Portaria, os restantes coeficientes ndo fazem parte da mesma, sendo publicados na
Internet no site www.e-financas.gov.pt, “zonamento e coeficientes de localizacdo”.

A consulta dos diversos coeficientes e a simulagdo do valor patrimonial tributario de um
determinado imodvel pode ser feita através da aplicagdo informatica “SIGIMI - Sistema de
Informagdo Geografica do Imposto Municipal Sobre Iméveis”. Através da referida aplicagdo
deve-se identificar o distrito, o concelho e a freguesia, a qual pode ser subdividida em ruas ou
locais, mostrando a aplicagdo SIGIMI os coeficientes de localizacdo da respectiva zona
homogeénea relativos as diferentes utilizagdes dos imoveis em causa.

Seguidamente poder-se-4 proceder ao célculo do valor tributdvel pressionando o ‘“botéo”
“FAZER CALCULOS” e preenchendo os varios campos da folha de calculo com os elementos
referentes ao imoével que se pretende avaliar, terminando com “SIMULAR AVALIACAO”,
obtendo-se assim o valor tributavel.
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