Os numeros do Mercado
Imobiliario Residencial em 2017

A AECOPS divulga a sua analise do comportamento do mercado imobiliario
residencial em 2017, detalhando a evolugdao das vendas de alojamentos
novos e em segunda mao e a distribuicao e dinamicas regionais do mercado
imobiliario

Lisboa, 20 de abril de 2018
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Recupera¢ao no Mercado Residencial Novo

Em 2017 foram transacionados em Portugal 23,7 mil alojamentos novos no montante de 3,8 mil milhGes de euros, com o

valor médio por transagdo a atingir os 162 mil euros.

Os numeros revelam uma sensivel recuperagdo nas vendas de alojamentos novos no mercado imobilidrio face ao ano
anterior, com um acréscimo de 10,0% em nimero e um aumento de 14,0% no valor total das transagOes. Estas
evolugdes traduzem-se numa variagdo positiva do preco médio de venda dos alojamentos novos, de 157 mil euros para

162 mil euros por fogo (+3,6%). Ainda assim, comparando as vendas observadas em 2017 com as de 2010, constata-se
uma acentuada quebra no volume de transagdes, correspondendo a aproximadamente menos 23,3 mil casas vendidas e
a uma reducgdo de 46% em valor, equivalente a -3,3 mil milhdes de euros.

Face a 2010, o prego médio de venda por fogo aumentou cerca de 6,2%.
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Em sintese, apds uma quase estagnagdo que se observava no mercado residencial novo desde 2012, assistiu-se a uma

sensivel recupera¢do em 2017 no numero de fogos vendidos (+10%) acompanhada de um aumento nos valores de venda,

(+3,6%) face ao ano anterior. Ainda assim, o nivel de transacées manteve-se baixo quando comparado com anos

recentes (2009-2011), perspetivando-se a manutengdo de crescimentos significativos das vendas no futuro préximo.
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Crescimento forte no Mercado Residencial dos “Usados”

Em 2017 foram transacionados em Portugal cerca de 129,5 mil alojamentos existentes (“ndo novos”) por 15,5 mil
milhGes de euros, com um valor médio de transagdo de quase 120 mil euros por fogo.

As vendas de alojamentos em “segunda mdo” beneficiam de um ciclo de forte expansdo da procura e atingiram os
valores mais elevados dos ultimos nove anos, com o nimero de transagGes imobiliarias a crescer 23% em relagdo a
2016 (mais 24 mil fogos vendidos), o que corresponde a um acréscimo em valor de 36% (mais 4,0 mil milhdes de
euros). Em relagdo a 2012, o ponto mais baixo das vendas de fogos existentes desde 2009, o nimero de transagGes
aumentou 136% (mais 74,6 mil alojamentos) e 229% em valor (mais 10,8 mil milhdes de euros).

O valor médio de venda dos alojamentos existentes também atingiu o valor mais elevado dos ultimos nove anos e
cresceu 10% e 40%, respetivamente, face a 2016 e 2012.
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Em sintese, as vendas no imobilidrio residencial em segunda mdo continuam a crescer de forma acelerada e sustentada
desde 2012, como resultado de um aumento da procura, em larga medida de investidores internacionais e de
estrangeiros que procuram residéncia, e que se traduz num incremento continuado dos pregos de venda. Tendo em conta
o contexto internacional, perspetiva-se a consolidagéo desta tendéncia nos préximos anos.
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Mercado imobiliario acentua recuperacao

Em 2017 e em termos globais, analisando de forma agregada o comportamento das vendas de alojamentos novos e
usados, foram transacionados mais de 153 mil fogos, totalizando 19,3 mil milhGes de euros, com o valor médio por
transagdo a atingir os 126 mil euros.

Em Portugal, o desempenho do conjunto do mercado imobiliario residencial em 2017 foi claramente favoravel, tendo
as vendas aumentado 21% em nuimero, 31% em valor e o prego médio 8,3%, face a 2016. Com o mercado a recuperar
intensamente nos trés ultimos anos, o nivel das vendas ultrapassou ja o volume registado em 2010, com o nimero de
transacgGes a situar-se 18% acima do registado em 2010, com mais 23,3 mil alojamentos vendidos, e um aumento de 3,7
mil milhdes de euros em valor (+24%).
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Em sintese e de um ponto de vista estrutural, verifica-se um aumento significativo da relevdncia dos fogos “néo novos”
no conjunto das transagées do mercado imobilidrio. De facto, em 2010 o numero desses fogos vendidos correspondia a
64% do total do mercado e a 54% do valor. Em 2017 esses rdcios aumentaram, respetivamente, para 85% e 80%. As
transagbes de fogos em segunda mdo mantém-se, assim, como motor da recuperagdo do mercado imobilidrio
residencial.
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Distribuicao e dinamicas regionais
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do mercado imobiliario

Em 2017 e em termos agregados, as vendas na regido de Lisboa atingiram os 9,3 mil milhdes de euros (48% do total
nacional), seguindo-se a regido Norte com 4,4 mil milhdes de euros (23%), o Centro e o Algarve com cerca de 2,2 mil
milhGes de euros cada (12%), o Alentejo com 675 milhdes de euros (3,5%), a Madeira com 342 milhGes de euros (1,8%)
e, por fim, os Acores com 195 milhGes de euros(1,0%).

Em termos regionais, os precos de venda sdo superiores a média (que se situava nos 126 mil euros por fogo) nas
regides de Lisboa (174 mil euros) e do Algarve (153 mil euros) e substancialmente abaixo da média no Alentejo (78 mil
euros), no Centro e nos Agores (83 mil euros) e no Norte (98 mil euros). Na regido autdbnoma da Madeira, o prego
médio de transagdo foi de 122 mil euros em 2017.

Quando olhamos a dinamica regional face ao ano anterior é de referir que se verificaram crescimentos em todas as
regiGes do Pais, mas foi a regido de Lisboa a que apresentou a evolu¢do mais positiva (+34% em valor), seguida do
Alentejo, com um aumento de 30% no valor total transacionado. A regido da Madeira foi a que registou a variagdo
menos intensa face a 2016, +24%. Num horizonte mais alargado, comparando 2017 com 2010, apenas as regidoes do
Centro, do Alentejo e dos Agores apresentam evolugdes negativas (-5%, -3% e -23% respetivamente).

Distribui¢do Regional das Vendas no Mercado Imobiliario em 2017 Prego Médio de Venda dos Alojamentos em 2017 por

Regides em Milhares € (Total)

milhares €
Total Alojamentos
200

180
160
140 -

mNorte
mCentro
mlLisboa
mAlentejo
mAlgarve

BAgores

Norte Centro Lisboa Alentejo Algarve Agores Madeira
mMadeira

Prego Médio de Venda dos Alojamentos em 2017 por Prego Médio de Venda dos Alojamentos em 2017 por
Regides em Milhares € (Novos)

milhares € milhares € Regides em Milhares € (Existentes)

— o
300 266,6 180 |162.7 |

160
250

140 -
200 = 120 -
100 -
80 -
100 ) . - 60 -

150

40
20 -+

0 0 -
Total Norte Centro Lisboa Alentejo Algarve Agores Madeira Total Norte Centro Lisboa Alentejo Algarve Agores Madeira

50

Em sintese, a recuperag¢bo do mercado imobilidrio em 2017 foi liderada pelas regibes de Lisboa e do Alentejo (com
menor impacto), com base nas transagdes de fogos em segunda mdo e com uma forte componente de investimento e
procura externa.



